
特　集

● 問合先　土木管理課公園・空き家対策係（　 ☎㉓２４８４）

空き家を考える

　
近
年
、
少
子
高
齢
化
や
人
口
減
少
を
背
景
に
、
増
え
続
け
る

空
き
家
が
全
国
的
な
社
会
問
題
と
な
っ
て
い
ま
す
。
そ
れ
は
伊

万
里
市
で
も
例
外
で
は
な
く
、
市
内
の
い
た
る
と
こ
ろ
に
空
き

家
が
存
在
し
、
そ
の
対
策
が
課
題
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　
し
か
し
、空
き
家
そ
の
も
の
が
悪
い
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

適
正
に
管
理
さ
れ
て
い
る
空
き
家
は
、
他
人
に
迷
惑
を
か
け
る

こ
と
な
く
、
そ
の
財
産
的
価
値
も
大
き
く
下
が
る
こ
と
は
あ
り

ま
せ
ん
。
管
理
さ
れ
ず
に
放
置
さ
れ
て
し
ま
う
こ
と
で
、
さ
ま

ざ
ま
な
問
題
へ
と
つ
な
が
っ
て
し
ま
う
の
で
す
。

　「
う
ち
は
関
係
な
い
」
と
思
っ
て
い
ま
せ
ん
か
。
住
宅
の
管

理
や
空
き
家
の
問
題
は
、
決
し
て
他
人
ご
と
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
家
族
や
親
戚
が
集
ま
る
機
会
に
、
家
の
将
来
に
つ
い
て
話

し
合
っ
て
み
ま
し
ょ
う
。
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緊急安全措置

空き家の管理は所有者（相続人）の責務です

　市に寄せられる相談の中には近隣住民
や第三者に対して危険が差し迫った、緊
急の対応を要する空き家があります。そ
のような空き家の所有者が、市からの指
導に対し即座に対応しない場合、または
所有者が不明の場合、緊急安全措置とし
て市が必要最低限の応急措置を行うこと
があります。
　緊急安全措置に要した費用は、空き家
の所有者へ請求することになります。

先延ばしにすればす
るほど、解決には時
間がかかります。早
めに対策を。

　
こ
の
よ
う
な
相
談
が
寄
せ
ら
れ

た
と
き
、
市
は
、
ま
ず
相
談
者
か

ら
情
報
を
聞
き
取
り
、
現
地
で
空

き
家
の
状
態
を
確
か
め
ま
す
。

　
次
に
、
税
務
情
報
や
住
民
基
本

台
帳
の
情
報
な
ど
か
ら
空
き
家
の

所
有
者
（
相
続
人
含
む
）
を
調
査

し
ま
す
。
所
有
者
が
判
明
し
た
ら
、

空
き
家
の
適
正
管
理
に
つ
い
て
直

接
も
し
く
は
、
文
書
に
よ
り
お
願

い
を
し
ま
す
。

　
特
に
周
囲
の
生
活
環
境
に
著
し

く
悪
影
響
を
与
え
て
い
る
も
の
に

つ
い
て
は
、
法
令
に
基
づ
い
て
、

勧
告
、
命
令
な
ど
の
よ
り
強
い
行

政
指
導
を
行
い
ま
す
。

市
の
対
応

対応には時間がかかることも

　空き家の調査を進めていくと、所有者が死亡していたり、市
外に転出していたりする場合などがあります。また、相続登記
がなされていないため、何人もの相続人がいて権利関係が複雑
になっている場合などは、調査に時間を要します。このため、
状況の改善までに時間がかかってしまうことがあります。

市
内
の
空
き
家
の
現
状

　
平
成
28
年
度
に
市
が
実
施
し
た

空
き
家
の
実
態
調
査
に
よ
る
と
、

市
内
に
空
き
家
は
１
４
５
１
戸
あ

る
と
い
う
結
果
が
出
て
い
ま
す

（
調
査
対
象
は
戸
建
住
宅
、
店
舗
、

店
舗
兼
住
宅
、
長
屋
）。

　
こ
の
中
に
は
、
ま
だ
人
が
住
め

る
も
の
か
ら
倒
壊
の
お
そ
れ
の
あ

る
も
の
ま
で
さ
ま
ざ
ま
な
も
の
が

あ
り
、
空
き
家
に
関
す
る
相
談
窓

口
で
あ
る
市
土
木
管
理
課
に
は
、

毎
年
約
20
～
30
件
（
継
続
案
件
を

除
く
）
の
相
談
や
苦
情
が
寄
せ
ら

れ
て
い
ま
す
。

　
相
談
の
内
容
と
し
て
は
、「
家
屋

の
老
朽
化
に
伴
っ
て
瓦
が
浮
い
た

り
、
ト
タ
ン
が
剥
が
れ
か
け
た
り

し
て
い
て
、
強
風
に
よ
り
飛
ば
さ

れ
て
こ
な
い
か
心
配
だ
」
と
い
う

も
の
や
、「
建
物
が
倒
壊
し
た
り
、

傾
い
た
り
し
て
い
て
倒
壊
の
恐
れ

が
あ
り
不
安
だ
」
と
い
う
も
の
、

「
空
き
家
の
庭
木
が
隣
家
ま
で
伸

び
て
し
ま
っ
て
い
て
迷
惑
し
て
い

る
」
と
い
う
も
の
な
ど
、
さ
ま
ざ

ま
で
す
。

市
内
に
１
４
０
０
戸
以
上

平成 30 年度に市が実施した
緊急安全措置の例

　空き家の所有者または管理者には、防災・衛生・景観
などにおいて地域住民の生活環境に悪影響を及ぼさない
ように、空家等を適切に管理する責務があると定められ
ています（空家等対策特別措置法）。◆屋根瓦が複数枚めくれあがり、強風が

吹けば歩道などに落下する恐れがあっ
たため、瓦を元に戻すなど、屋根の補
修を行った

◆道路に面した玄関に設けられた下屋が
朽ちて危険な状態だったため、下屋部
分を撤去した

◆瓦の重みで屋根が変形し、道路や隣家
に瓦が落下していたため、今後落下の
危険性が高い瓦を取り除いた

◆トタンや金属片などが空き家の裏庭に
積んであり、強風が吹けば飛散する恐れ
があったため、ブルーシートで覆った
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《 特定空家等に認定される条件 》
①倒壊等著しく保安上危険となる恐れがある

②著しく衛生上有害となる恐れがある

③適切な管理が行われず著しく景観を損なっている

④その他周辺の生活環境の保全のため放置できない

建物の破損・倒壊
隣家や通行人にぶつかるなどの

被害を与えることに…

助言・指導

行政代執行

不審者や動物の
侵入、不法投棄

治安や衛生面の悪化を
招くことも…

庭木や雑草の繁茂
景観を損ねるほか、害虫の発生

原因になることも…

特定空家等に認定されると・・・

勧　告

命　令

住宅用地特例の
対象から除外

違反をすると
最大 50 万円以下

の過料

解体などにかかる費用は所有者
が負担

空き家を考える特　集

　
人
が
住
ま
な
い
家
は
、
放
っ
て

お
け
ば
ど
ん
ど
ん
傷
ん
で
い
く
も

の
で
す
。
適
正
な
管
理
を
行
わ
ず
、

空
き
家
を
放
置
し
た
場
合
、
ど
の
よ

う
な
リ
ス
ク
が
あ
る
で
し
ょ
う
か
。

　
例
え
ば
、
屋
根
や
外
壁
が
傷
ん

で
、
瓦
や
外
壁
材
な
ど
が
落
下
し

て
隣
家
や
通
行
人
に
被
害
を
お
よ

ぼ
す
お
そ
れ
が
あ
り
ま
す
。
第
三

者
に
け
が
を
さ
せ
た
り
死
亡
さ
せ

た
り
し
た
場
合
、
損
害
賠
償
額
は

非
常
に
高
額
に
な
る
こ
と
が
考
え

ら
れ
ま
す
。

　
ま
た
、
不
審
者
の
侵
入
や
ゴ
ミ

の
不
法
投
棄
に
つ
な
が
っ
て
し

ま
っ
た
り
、
動
物
や
害
虫
の
住
み

か
と
な
っ
て
し
ま
っ
た
り
す
る
な

ど
、
防
犯
上
や
衛
生
上
、
悪
い
影

響
を
及
ぼ
す
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま

す
。
放
置
さ
れ
た
空
き
家
は
、
所

有
者
に
と
っ
て
大
き
な
リ
ス
ク
と

な
る
だ
け
で
な
く
、
空
き
家
の
周

辺
に
住
む
人
た
ち
に
と
っ
て
も
リ

ス
ク
に
な
る
の
で
す
。

　
悪
影
響
を
及
ぼ
す
お
そ
れ
が
著

し
い
場
合
、
市
は
そ
の
空
き
家
を

特
定
空
家
等
に
認
定
し
ま
す
。
認

定
さ
れ
る
と
、
そ
の
所
有
者
は
、

法
律
に
基
づ
く
指
導
や
勧
告
、
命

令
を
受
け
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

そ
う
な
っ
て
し
ま
う
と
、
宅
地
に

適
用
さ
れ
る
固
定
資
産
税
の
特
例

措
置
が
解
除
さ
れ
て
税
負
担
が
増

え
た
り
、
撤
去
な
ど
の
命
令
に
従

わ
な
い
場
合
、
過
料
が
科
さ
れ
た

り
し
て
し
ま
い
ま
す
。

空
き
家
の
何
が
問
題
な
の
か

放
置
す
る
こ
と
の
リ
ス
ク

空き家の放置で損害賠償責任を負う可能性も

　�管理不全が原因で起きた事故は、その所有者が賠償責任を
負う可能性があります。

【外壁材などの落下による死亡事故（想定）】
被害者：11 歳男児
損害額＝ 5,630 万円

【シロアリ・ネズミ・雑草の被害（想定）】
被害内容：空き家のシロアリ、ネズミが隣家へ侵入し、被害
を受けた。また、雑草繁茂により草刈りを行った。
損害額＝ 23 万 8000 円

※出典：（公財）日本住宅総合センター
　　　　�『空き家発生による外部不経済の実態と損害額の試算に係る調査』

特
定
空
家
等

特定空家等に認定
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空き家管理のポイント
　空き家の管理は定期的に（月に１回程度）行いま
しょう。定期的な管理ができない場合は、業者など
に委託する方法もあります。適正に管理し、問題の
発生を防ぐとともに、建物を良い状態に維持するこ
とで、次の活用につなげましょう。
　また、遠方に住んでいる場合、万が一の事態に備
え、地元の自治会などに連絡先を伝えるようにしま
しょう。

�室内の換気や掃除を行
う

�敷地にゴミの不法投棄
がないか確認する

�家の内部や外部に傷み
やひびなどがないか確
認する

給排水設備に異常がな
いか確認する

�天井や壁に雨漏りやシミ（小動
物の侵入が考えられます）がな
いか確認する

◆点検などで異常があれば、早急に修繕しましょう

　
所
有
す
る
空
き
家
を
特
定
空
家

等
の
よ
う
な
危
険
な
空
き
家
に
し

な
い
た
め
に
は
ど
う
す
れ
ば
い
い

で
し
ょ
う
か
。

　
市
に
寄
せ
ら
れ
る
空
き
家
に
関

す
る
相
談
や
苦
情
の
原
因
の
多
く

は
、
空
き
家
の
所
有
者
が
、
建
物

や
土
地
の
適
正
な
管
理
を
行
っ
て

い
な
い
こ
と
に
あ
り
ま
す
。
つ
ま

り
、
適
正
な
管
理
を
行
う
こ
と
で
、

周
辺
に
迷
惑
を
か
け
る
空
き
家
に

な
る
こ
と
を
未
然
に
防
ぐ
こ
と
が

で
き
る
の
で
す
。
自
分
で
管
理
す
る

こ
と
が
難
し
い
場
合
は
、
身
近
な
人

に
手
伝
っ
て
も
ら
う
か
、
シ
ル
バ
ー

人
材
セ
ン
タ
ー
や
民
間
の
管
理
会

社
な
ど
に
依
頼
し
ま
し
ょ
う
。

　
傷
み
が
激
し
く
、
管
理
や
修
繕

が
難
し
い
場
合
は
、
早
め
に
解
体

し
ま
し
ょ
う
。

危
険
な
空
き
家
に
し
な
い
た
め
に

危
険
な
空
き
家
に
し
な
い
た
め
に

　
土
地
や
建
物
を
相
続
し
た
ら
、
必

ず
所
有
権
登
記
を
し
ま
し
ょ
う
。
登

記
を
し
て
い
な
い
と
、
売
却
し
た
く

て
も
で
き
な
い
、
と
い
う
こ
と
に

な
り
か
ね
ま
せ
ん
。

　
相
続
人
の
存
在
、
不
存
在
が
明

ら
か
で
な
い
場
合
や
、
相
続
人
全

員
が
相
続
放
棄
し
た
場
合
な
ど
は
、

財
産
管
理
人
制
度
が
活
用
で
き
ま

す
。
詳
し
く
は
裁
判
所
や
弁
護
士

事
務
所
、
司
法
書
士
事
務
所
へ
お

尋
ね
い
た
だ
く
か
、
市
の
市
民
相

談（
無
料
）を
利
用
し
て
く
だ
さ
い
。

相
続
し
た
ら
必
ず
登
記
を

�敷地の除草や立木のせ
ん定を行う

�窓ガラスやサッシ、雨
どいに割れや破損がな
いか確認する

活用しましょう 空き家情報バンク

　市空き家情報バンク制度は、所有する空き家の売却や賃貸を希望する人に、市と協定を締結
した宅建業者（協力事業者）を通して、空き家情報バンクに情報を登録してもらい、市ホームペー
ジに掲載して、空き家を買いたい人や借りたい人に情報を提供するものです。
　詳しくは問い合わせてください。

管理するだけでは
もったいない、まだ十分
住める家なので利活用

したい、と感じている人
にお勧めの制度です。

● 問合先　伊万里暮らし応援課移住・定住推進係（　 ☎㉓２１７２）
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空き家を考える特　集

　
ま
だ
家
と
し
て
住
む
こ
と
が
で

き
る
空
き
家
、
も
う
建
物
と
し
て

の
体
を
な
し
て
い
な
い
空
き
家
、

い
ろ
い
ろ
な
空
き
家
が
市
内
に
あ

り
、
そ
れ
ぞ
れ
に
必
ず
所
有
者
や

相
続
人
が
い
ま
す
。
中
に
は
、
空

き
家
を
お
荷
物
の
よ
う
に
感
じ
て

い
る
人
も
い
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
で
も
、
考
え
て
み
て
く
だ
さ
い
。

そ
の
空
き
家
に
も
新
築
だ
っ
た
時

が
あ
り
、
住
ん
で
い
た
家
族
が
い

た
の
で
す
。
そ
こ
に
は
き
っ
と
家

族
の
笑
顔
が
あ
っ
た
こ
と
で
し
ょ

う
。
引
っ
越
す
と
き
に
は
、
少
な

か
ら
ず
惜
し
ま
れ
て
い
た
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
ま
た
、
あ
な
た
が
今
住
ん
で
い

る
家
も
、
将
来
、
さ
ま
ざ
ま
な
事

情
に
よ
っ
て
空
き
家
に
な
っ
て
し

ま
う
可
能
性
は
あ
る
の
で
す
。

　
家
も
家
族
の
一
員
で
す
。
最
後

ま
で
適
正
に
管
理
で
き
る
よ
う
に
、

今
の
う
ち
か
ら
備
え
て
お
き
ま

し
ょ
う
。

　
家
の
終
活
を
、
家
族
み
ん
な
で

考
え
ま
せ
ん
か
。

家
の
『
終
活
』
考
え
ま
せ
ん
か

家
も
大
切
な
家
族
の
一
員

よくある質問

A. 不動産業者に相談してください。伊万里市空き家情報バンク制度について詳しく知りたいという場
合は、市伊万里暮らし応援課　移住・定住推進係に連絡してください。協力事業者の一覧表も移住・
定住推進係にあります。

A. 解体工事を行っている業者に相談してください。解体業を行っている業者を全く知らないという場
合は、市土木管理課に連絡してください。市で把握している市内業者の一覧表を送ります。
見積もりを取る場合は、複数社取って費用の比較をしてみましょう。

A. 空き家の解体に対する補助金はあります。解体費用の２分の１（最大 50 万円）を補助するものです。
ただし、交付には要件があります。対象の空き家が特定空家等に認定されていること、交付申請者
の世帯が現在の年度を含めて３年間住民税非課税の世帯であること、などです。詳しくは市土木管
理課まで問い合わせてください。

A. 空き家とその土地を市に寄付することは可能ですが、解体補助金と同じくいろいろな条件があります。
まず、寄付したい家き屋が、倒壊の危険があるなど現に危険な空き家であること。次に、補助金と
同様に申請者の世帯が非課税であること。土地と建物に所有権以外の物権がついていないこと。そ
して、空き家が建っている土地について、空き家の解体後に、公共のために有効な利活用ができ、
かつ管理を地元が行うことについて理解が得られていること、などです。

解体を検討しているけどどうすればいいの？

空き家を売りたい・貸したいQ

Q

空き家の解体補助金はないのですか？Q

空き家を市に寄付したいのですがQ
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